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	KOMISE ÚZEMNÍHO ROZVOJE

Zápis z jednání č. 04/2025


Konaného dne:
     14. května 2025 od 13:00 – 14:05
	Přítomni:
Trvale přizvaní:

	JUDr. Mgr. Marcel Petrásek, MBA, LL.M. (předseda), doc. Ing. arch. Jan Mužík, CSc., JUDr. Michal Vostrý, MBA, LL.M., Ing. Jan Decker, CSc., Ing. Eva Tichá, 
Ing. arch. Eva Smutná FEng., Ing. arch. M. Polách, Zdeněk Hořánek,  

Ing. Václav Kožený, Ph.D., MBA. (místostarosta), Ing. Jan Holický, MBA,
Ing. arch. B. Beránek, Ing. arch. D. Jakubcová (zapisovatelka), 

	Nepřítomni:

Hosté: 


	Petr Zeman (omluven)
Ing. T. Pižl (zastupitel), Ing. arch. Viktor Valouch (ORI), zástupci investorů a projektanti


	
	


Program jednání:

1. Administrativní záležitosti KÚR
1.1. Schválení programu jednání komise

1.2. Kontrola zápisu č. 3 ze dne 16. 4. 2025
2. Územní záměry
2.1. k.ú. Dejvice, Dostavba 4. kvadrantu Vítězného náměstí
2.2. k.ú. Ruzyně, BD Ruzyňská, parc.č. 1238/10, 1238/21, 98/14

2.3. k.ú. Ruzyně, BD Kralupská parc.č. 281

2.4. k.ú. Dejvice, Vila LSK, Praha 6 - Dejvice parc.č. 1278/1, 1278/2, 1299/7 

3. Různé
_______________________________________________________________


chybí: p. Vostrý, p. Zeman, - přítomných 7
1. ADMINISTRATIVNÍ ZÁLEŽITOSTI
1.1.  Schválení programu jednání komise
Z důvodu omluvy předkladatelů byly vypuštěny body 2.1. a 2.4.
Usnesení: Komise souhlasí s předloženým programem.
Hlasování: pro 7, proti 0 , zdržel se 0   
 
(schváleno)

1.2. Kontrola zápisu č. 3 ze dne 16.4.2025
Usnesení: Komise souhlasí s minulým zápisem.

Hlasování: pro 6, proti 0 , zdržel se 1(p. Smutná)
(schváleno)
přišel: p. Vostrý  - přítomných 8
2. ÚZEMNÍ ZÁMĚRY
2.2. k.ú. Ruzyně, BD Ruzyňská, parc.č. 1238/10, 1238/21, 98/14
Jedná se o záměr výstavby nového bytového domu (dále BD) na pozemcích, které vznikly přeparcelací pozemků stávajícího BD Drnovská 1097/43a a zároveň sloučením se sousedním pozemkem ve vnitrobloku (s věcným břemenem přístupu přes sousední pozemek dvoru/parkoviště).
Původní záměr výstavby byl představen na KUR 2/2022 dne 2.3. 2022. V mezidobí došlo k prodeji pozemků a k návrhu nového BD, který přichází představit architekt projektu.

(Pan arch. Polách oznámil střet zájmů vzhledem ke skutečnosti, že byl autorem předchozího návrhu.)

Stavbu tvoří prolínající se kubické hmoty s 1PP, 2NP a částečně ustupujícím 3.NP. Na základě doporučení komise u předchozího návrhu je k objektu zřízen přístup ze západu (původně přes prostor parkoviště ve vnitrobloku) z nově vybudovaného chodníku, který investor realizuje společně s plochou parkoviště na pozemcích Tělovýchovné jednoty. Záměr navrhuje 1000m2 HPP, zastavěná plocha nadzemní částí objektu je 365m2 na pozemcích o výměře 967m2. V objektu je umístěno 11BJ. (Parametry předchozího návrhu byly 789m2 HPP, 283m2 zast. plochy a 6BJ).  Doprava v klidu je řešena počtem 17PM v prostoru 1PP a 3PM na terénu na soukromém parkovišti. Podzemní podlaží je nově přístupné pomocí výtahu, což umožňuje zachování většího procenta zeleně na pozemku.
Po představení záměru a ponechání prostoru pro dotazy členů komise, požádal pan předseda Petrásek předkladatele o opuštění místnosti za účelem interní porady.
přerušení veřejného jednání 13:19 -13:37
Členové komise ocenili přínosy nového zpracování - zpřístupnění BD z veřejného prostoru pomocí zpracování předprostoru Tělovýchovné jednoty a s vybudováním nového přístupového chodníku. Připomínky zazněly k celkovému nárůstu objemu stavby, zejména do vnitrobloku. Stavba je měřítkově odlišná od okolních staveb. Stavba svým dvorním křídlem zasahuje do historického jádra obce, sousedí v bezprostřední blízkosti se stavbami, které respektují použití sedlových střech (ať už původních či novodobých). Stavební blok z východu přiléhá k Vesnické památkové rezervaci Ruzyně. 
Usnesení: Komise souhlasí s předloženým stavebním návrhem za podmínky uplatnění námitek do stavebního řízení ve smyslu připomínek členů komise.
Hlasování: pro 7, proti 0, zdrželi se 1 (Polách)
 
(usnesení schváleno)

2.3. k.ú. Ruzyně, BD Kralupská parc.č. 281
Jedná se o návrh bytového domu na místě stávající jedné poloviny dvojdomu určené k odstranění. Pozemek se nachází ve značně svažitém terénu směrem k severu mezi ulicemi Kralupská a Jinočanská. V současnosti se na pozemku nachází nezkolaudovaná stavba, která je ve špatném technickém stavu.

Navrhovaná stavba má 2PP, 2NP  a ustoupené 3.NP. Z pohledu ulice Jinočanská podzemní podlaží vystupují nad terén. HPP je 505m2, zastavěná plocha nadzemní částí objektu je 228m2 na pozemku o výměře 467m2. Plocha zeleně na rostlém terénu je 85m2, zeleň na konstrukci s mocností zeminy větší než 0,9m je 118m2. Na střeše 1.PP je navržena extenzivní zelená střecha o ploše 49m2. Počet BJ je 5, doprava v klidu je řešena 5PM v 2PP s nájezdem z ulice Jinočanská.
Záměr přišli představit zpracovatelé projektu. Po prezentaci záměru následovaly dotazy členů komise, ohledně opatření proti klimatické změně, další prací s dešťovými vodami nebo fotovoltaikou. Zatím se jedná o objemovou studii, ale se zelení a využitím dešťových vod se bude dále pracovat. 
Následně pan předseda přerušil veřejné jednání a požádal předkladatele o opuštění místnosti z důvodu interní porady.

přerušení veřejného jednání 13:51-14:00

Členové komise konstatovali, že jde o zpracování záměru ve zvláště komplikovaném terénu. Dále ocenili předložení záměru ve fázi objemové studie. Zároveň zaznělo doporučení ohledně co nejcitlivějšího zakomponování podzemních podlaží vůči Jinočanské ulici. 
Usnesení: Komise souhlasí s předloženým stavebním záměrem.

Hlasování: pro 8, proti 0, zdrželi se 0

 
(usnesení schváleno)

3. RŮZNÉ
Příští jednání KÚR se bude konat ve středu 11. 6. 2025 od 13:00 hod.
Zápis sestavil: 

        Ing. arch. Dana Jakubcová, zapisovatelka komise, ORI
Zápis odsouhlasil:

JUDr. Mgr., MBA, LL. M. M. Petrásek, předseda komise
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