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	KOMISE ÚZEMNÍHO ROZVOJE

Zápis z jednání č. 06/2024


Konaného dne:
     17. července 2024 od 13:00 – 16:00
	Přítomni:

Trvale přizvaní:
	JUDr. Mgr., Marcel Petrásek MBA, LL.M.  (předseda), doc. Ing. arch. Jan Mužík, CSc., JUDr. Michal Vostrý, MBA, LL.M., Ing. Jan Decker, CSc., Ing. arch. Eva Smutná FEng., Ing. arch. M. Polách, Petr Zeman, Ing. Eva Tichá
Ing. Jan Holický, MBA

	Nepřítomni:

Hosté: 


	Ing. arch. MgA. O. Kamenický (omluven), Ing. arch. D. Jakubcová (omluvena)
Ing. arch. Viktor Valouch (zástupce zapisovatelky), zástupci investorů a projektanti



	
	


Program jednání:

1. Administrativní záležitosti KÚR

1.1. Schválení programu jednání komise

1.2. Kontrola zápisu č. 5 ze dne 22. 5. 2024
2. Územní záměry
2.1. k.ú. Břevnov, Ladronka – rozšíření páteřní cesty (záměr MČ)

2.2. k.ú. Dejvice, Viladomy Jenerálka, parc. č. 4617, 4618
2.3. k.ú. Liboc, Bytový dům Pavlovská, parc. č. 454 -456, 458
2.4. k.ú. Břevnov, Bytový dům Bělohorská 55, parc. č. 2100
2.5. k.ú. Liboc, Bytový dům Libocká 11, parc. č.79/1, 79/2
3. Změny Územního plánu
3.1. k.ú. Hradčany, Přístavba gymnázia Jana Keplera, parc. č. 308, 310, 748 (část)

4. Různé
_______________________________________________________________


chybí: p. Kamenický, - přítomných 8
1. ADMINISTRATIVNÍ ZÁLEŽITOSTI
1.1.  Schválení programu jednání komise

Usnesení: Komise souhlasí s předloženým programem.
Hlasování: pro 8, proti 0 , zdržel se 0
 
(schváleno)

1.2. Kontrola zápisu č. 5 ze dne 22. 5. 2024

Usnesení: Komise souhlasí s minulým zápisem.

Hlasování: pro 8, proti 0 , zdržel se 0

(schváleno)
2. ÚZEMNÍ ZÁMĚRY
2.1. k.ú. Břevnov, Ladronka – rozšíření páteřní cesty (záměr MČ)
AVČ Ladronka je v provozu již od roku 2005, resp. 2010, během této doby byla prokázána nutnost provedení některých úprav parku, zejména v dráhovém systému in-line areálu a dále v rozšíření škály původních funkcí parku. Požadavek na změny vychází zejména z nutnosti posílení bezpečnosti provozu in-line drah a také z požadavků na doplnění prostoru pro další rekreační aktivity. Studie vznikla na základě Akčního plánu pro Ladronku, který odsouhlasilo zastupitelstvo. Plán vznikal delší dobu na základě participace s občany a místními spolky. Předmětem studie byla zejména úprava a doplnění pěších cest, rozšíření východní dráhy a úprava prostoru křížení drah před usedlostí vč. hlavní přístupové cesty. 
Komise se shodla, že projektant splnil zadání. Přítomní dále vedli podrobnou diskusi o koexistenci bruslařů s cyklisty. Na projekt byly zpracovány 2 rozpočty, jeden s částkou cca 75 mil. bez DPH a druhý s částkou nad 100 mil. bez DPH.
Předseda komise požádal předkladatele a veřejnost, aby opustili sál za účelem interní porady.
přerušení veřejného jednání 13:59-14:04
Následovala interní porada členů komise.

Usnesení: Komise souhlasí s předloženým stavebním záměrem a doporučuje zabývat se připomínkami Automatu, řešením modrozelené infrastruktury a možností získání dotace z operačního programu IROP.

Hlasování: pro 8, proti 0, zdrželi se 0
 
(usnesení schváleno)

2.2. k.ú. Dejvice, Viladomy Jenerálka, parc. č. 4617, 4618
Záměrem je novostavba dvou objektů – dvojdomů. Objekty z jihu přiléhajících k ulici Pod Habrovkou a ze západu k ulici Horoměřická. V současnosti se na pozemku nachází jeden RD se zahradou. Navrhovaný objekt A je přibližně v místě stávajícího RD, má 1PP a 3NP. Navrhovaný objekt B má 1PP a 2NP. Podzemní podlaží jsou z ulice Pod Habrovkou plně nad terénem. Na plochých střechách jsou navrženy pobytové terasy s extenzivní zelení. Celkem jsou navrženy 4 bytové jednotky a 10 parkovacích míst. Součástí záměru je přeparcelace. Stavba se nachází ve vyhlášeném Přírodním parku Šárka – Lysolaje. 
Projektant upřesnil, že oproti studii nebude na střechách pobytová terasa z důvodu požadavku na požární bezpečnost. Diskutovala se hmota objektů a charakter území, a dále dopravní situace v místě.
Předseda komise požádal předkladatele a veřejnost, aby opustili sál za účelem interní porady.
přerušení veřejného jednání 14:26-14:28
Následovala interní porada členů komise. Komise se seznámila s připomínkami ORI, vycházejícími z dříve vydaného nesouhlasného stanoviska.
Usnesení: Komise souhlasí s předloženým stavebním záměrem.

Hlasování: pro 0, proti 6, zdrželi se 2 (Polách, Zeman)
 
(usnesení neschváleno)

2.3. k.ú. Liboc, Bytový dům Pavlovská, parc. č. 454 -456, 458
Záměr se nachází v okrajové části původní rodinné zástavby, která byla v 80. letech 20. stol. izolována panelovou zástavbou. Předložená objemová studie navrhuje na místě stávajícího RD bytový dům s obchodním parterem v návaznosti na sídlištní zástavbu a zároveň nově navrhovanou železniční zastávku Liboc. BD má 6NP a 2PP pro parkování. HPP bydlení je 1340m2, komerční plochy 260m2, doprava v klidu je řešena v počtu 20 PM v prostorách PP a 2 na terénu.
U parkování v podzemí panovaly pochyby, zda jsou všechna navržená stání reálně možná. Otázkou zůstává míra deklarované otevřenosti pozemku veřejnosti i míra zachování vzrostlé zeleně na pozemku vzhledem k rozsahu podzemní části objektu. Tématem k úvaze projektantovi byla otázka proporcí stavby při zachování celkového objemu.
Předseda komise požádal předkladatele, aby opustili sál za účelem interní porady.
přerušení veřejného jednání 15:03-15:12
Následovala interní porada členů komise.

Usnesení: Komise souhlasí s předloženým stavebním záměrem a doporučuje žadateli rozpracovat variantu s lepšími proporcemi objektu a tu znovu předložit na KÚR.

Hlasování: pro 8, proti 0, zdrželi se 0

 
(usnesení schváleno)

odešel: p. Petrásek, - přítomných 7
Řízení zasedání komise převzal člen komise pan Decker.
2.4. k.ú. Břevnov, Bytový dům Bělohorská 55, parc. č. 2100
Záměr v podrobnosti objemové studie navrhuje novostavbu polyfunkčního objektu na místě stávající stavby na adrese Bělohorská 55. Objekt má 1PP, 3NP a obytné 4.NP částečně v sedlové střeše s vikýři. Směrem do dvora je 4.NP řešeno jako plné se zachováním sedla u hřebene střechy. Dvorní část má 3NP s pochozí střešní terasou. Výška římsy do ulice je max. 9m, hřeben nepřekročí výšku hřebene sousední stavby. Hloubka zástavby vychází ze stávající. Podzemní podlaží zaujímá celou plochu pozemku, střecha ve dvoře je řešena jako zelená s vysokou mocností zeminy. Je navrženo 14 BJ, 2 nebytové jednotky v parteru do ulice, 15 PM. Navrhované HPP jsou 1418m2. Záměr ve variantě počítá i s úpravou sousedního nárožního objektu.
U parkování v podzemí panovaly pochyby, zda jsou všechna navržená stání reálně možná. Investor deklaruje připravenost vložit do podzemního řešení veškeré nutné prostředky.
P. Decker požádal předkladatele, aby opustili sál za účelem interní porady.
přerušení veřejného jednání 15:25-15:27

odešla: p. Smutná, - přítomných 6

Následovala interní porada členů komise.

Usnesení: Komise souhlasí s předloženým stavebním záměrem a řešením dopravy v klidu v podzemí objektu.

Hlasování: pro 6, proti 0, zdrželi se 0

 
(usnesení schváleno)

přišla: p. Smutná, - přítomných 7
2.5. k.ú. Liboc, Bytový dům Libocká 11

Jedná se o záměr odkupu jedné poloviny dvojdomu a následné vybudování nové části dvojdomu s parametry bytového domu. Stávající dvojdům má 1PP, 2NP a podkroví s nárožním schodištěm u západní části dvojdomu. Navrhovaný objekt má 1PP, 3 – 4NP částečně v šikmé střeše. Při uličním profilu návrh v části zachovává průběh římsy a hřebene střechy. HPP záměru je cca 900m2. Počet BJ 6.
Objekt se nachází v historickém jádru obce a v těsném sousedství nemovité kulturní památky Schubertova vila a NKP Bojiště bitvy na Bílé Hoře s mohylou a letohrádek Hvězda s oborou.
Diskutovalo se vnímání garážové rampy z uličního prostoru a architektura objektu.
P. Decker požádal předkladatele, aby opustili sál za účelem interní porady.
přerušení veřejného jednání 15:39-15:47
Následovala interní porada členů komise.

Požadavky Odboru rozvoje a investic:
· celková redukce objemu a zvýšení odstupů - Vzhledem k sousedství nemovité kulturní památky a národní kulturní památky je navrhovaná blízkost a hloubka nevhodná. Objemově neodpovídá druhé polovině dvojdomu.
· dodržení podlažnosti 1PP, 2NP + podkroví - Záměr nerespektuje podlažnost vzhledem k historickému jádru bývalé samostatné obce (2NP + podkroví) a okolní zástavbě. 
· dodržení symetričnosti dvojdomu v pohledu z ulice - nárožní „věž“ o 4NP nekoresponduje (šířkově, výškově) se schodištěm druhé poloviny dvojdomu.
Usnesení: Komise bere na vědomí předložený stavební záměr a požaduje jeho přepracování ve smyslu požadavků Odboru rozvoje a investic.

Hlasování: pro 6, proti 0, zdrželi se 1 (Zeman)
 
(usnesení schváleno)

3. ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU
3.1. k.ú. Hradčany, Přístavba gymnázia Jana Keplera, parc. č. 308, 310, 748 (část)

Jedná se o změnu v oblasti Pohořelce v návaznosti na objekt Gymnázia Jana Keplera. ORI MČ Praha 6 navrhuje připojit stávající plochu ZMK podél ulice Keplerova k ploše VV, která zahrnuje areál gymnázia a areál MŠ Parléřova. V souladu s původním záměrem Státní regulační komise ve 30. letech by bylo následně možné doplnit nedostavěný blok mezi ulicemi Parléřova - Keplerova - Hládkov o novostavbu školské stavby.
Usnesení: Komise doporučuje zabývat se nadále územní rezervou pro možnou výstavbu školské stavby.

Hlasování: pro 5, proti 0, zdrželi se 2 (Smutná, Tichá)

 
(usnesení schváleno)

4. RŮZNÉ
E. Smutná požádala o prověření, zda byl zveřejněn zápis z poslední Komise územního rozvoje.
Příští jednání KÚR se bude konat 11. 9. 2024 od 13:00 hod.

Zápis sestavil: 

        Ing. arch. Viktor Valouch, ORI
Zápis odsouhlasil:

JUDr. Mgr., MBA, LL. M. M. Petrásek, předseda komise
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