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	KOMISE ÚZEMNÍHO ROZVOJE

Zápis z jednání č. 03/2024


Konaného dne:
     13. března 2024 od 13:00 – 16:30
	Přítomni:
Trvale přizvaní:
	JUDr. Mgr., MBA, LL.M. Marcel Petrásek (předseda), Ing. arch. MgA. O. Kamenický (místopředseda), doc. Ing. arch. Jan Mužík, CSc., JUDr. Michal Vostrý, MBA, LL.M., Ing. Jan Decker, CSc., Ing. Eva Tichá, Ing. arch. Eva Smutná FEng., Ing. arch. M. Polách
Ing. J. Jelínková (vedoucí OÚR), Ing. Václav Kožený, Ph.D., MBA. (místostarosta)
Ing. arch. Dana Jakubcová (zapisovatelka), Ing. arch. Bohumil Beránek (OÚR), Ing. arch. K. Valentová (OUR),

	Nepřítomni:

Hosté: 


	Petr Zeman (omluven),

Ing. T. Pižl (zast.), Mgr. V. Černovská (OVI), MgA. P. Prokop (statutární místostarosta) a zástupci investorů a projektanti



	
	


Program jednání:

1. Administrativní záležitosti KÚR
1.1. Schválení programu jednání komise

1.2. Kontrola zápisu č. 2 ze dne 14. 2. 2024
2. Územní záměry
2.1. k.ú. Dejvice, BABA Centrum
2.2. k.ú. Vokovice, Osa Červený vrch, memorandum

3. Záměry soukromých investorů
3.1. k.ú. Ruzyně, Obytný areál Jiviny, parc.č. 1101/1, 1101/3 – 1101/5, 1103/1 a další
3.2. k.ú. Dejvice, Stavební úpravy objektu individ. bydlení Šárecká 2503/15A, parc.č. 3099
3.3. k.ú. Břevnov, Novostavba BD Fastrova, parc.č. 2159 – 2162
4. Různé
_______________________________________________________________


chybí: Zeman, - přítomných 8
1. ADMINISTRATIVNÍ ZÁLEŽITOSTI
1.1.  Schválení programu jednání komise
Usnesení: Komise souhlasí s předloženým programem.
Hlasování: pro 8, proti 0 , zdržel se 0   
 
(schváleno)

1.2. Kontrola zápisu č. 2 ze dne 14.2.2024

Usnesení: Komise souhlasí s minulým zápisem.

Hlasování: pro 8, proti 0 , zdržel se 0

(schváleno)
2. ÚZEMNÍ ZÁMĚRY
2.1. k.ú. Dejvice, BABA Centrum
Jedná se o Zastavovací studii s regulačními výstupy centrálního prostoru sídliště Baba, přirozeného centra stabilizovaného území vilové čtvrti Hanspaulka. Řešené území je vymezené křižovatkou Šárecká x Matějská x Na Šťáhlavce, včetně nového dopravně-inženýrského řešení této křižovatky v návaznosti na 
záměr zřízení trolejbusové linky, dále ulicí Natanaelka s její slepou větví, přírodním parkem a hřbitovem přiléhajícím ke kostelu sv. Matěje a stávajícími objekty Hendlova dvora a restaurací U Matěje. Vzhledem ke skutečnosti, že se projektanti nemohli dnešní komise zúčastnit, studii představil pan arch. Beránek. MČP6 zadala v minulém volebním období tuto studii za účelem koordinace všech zejména dopravních vstupů a záměrů v této oblasti. Klíčovým bodem je řešení křižovatky Šárecká x Matějská x Na Šťáhlavce, kterou nyní TSK, HMP a MČP6 navrhuje v různých variantách. Předkládaná studie křižovatku řeší jako kruhovou. Toto řešení umožní dopravně připojit usedlost Kodymka a částečně navrátí restauraci Na Staré faře její předprostor. Součástí řešení je také občanská vybavenost v místě dnešního Alberta.
Snahou projektantů bylo vytvořit malé náměstí, které by uspokojilo potřeby služeb i komunitního života místních rezidentů. 
Následovaly otázky a komentáře veřejnosti a členů komise, z kterých vyplynulo:
· 
Jedná se zatím o první představení studie, která se bude teprve připomínkovat

· 
Studie se nyní bude dále rozvíjet ve dvou hlavních směrech - studie dopravní a studie občanského vybavení (se zapojením soukromých investorů) ve vzájemné provázanosti.

· 
Zadavatelem studie je MČP6, investorem byla MČP6 a částečně soukromý investor (občanská vybavenost).

· 
Studie vzniká z důvodu různých záměrů v tomto území, které  nejsou propojeny a koordinovány (TSK, koncep. studie Baba, trolejbusová linka, potřeba parkování a dopravního připojení....)
Na výzvu člena komise bylo přečteno Zadání pro Studii s regulačními výstupy centrálního prostoru sídliště Baba.
Na komisi zazněly tyto připomínky:

1. Dopravní část studie nárokuje porovnat všechny dosud zpracované dopravní studie v místě, zvážit jejich výhody a nedostatky (Koncepční studie revitalizace sídliště Baba a jejího okolí, navrhované řešení TSK, elektrifikace linky 131) a navrhnout optimální řešení.
2. Při zpracování studie vycházet z analýzy území, která již byla zpracována předcházející koncepční studií. Stanovit nedostatky, požadavky a limity území.
3. Jedním z požadavků bylo řešení parkování restaurace U Matěje.

4. Řešení trolejbusu v kombinaci s kruhovou křižovatkou je komplikované.

5. V rámci dopravního řešení zahrnout také hledisko pěší a cyklo dopravy.
6. MČ byla vyzvána, aby se postavila za výsledky participačních setkání.

7. Navrhovaná zástavba – náměstí svým měřítkem a pojetím nezapadá do urbanistické struktury Hanspaulky.
8. Plocha určená pro veřejnou vybavenost obsahuje příliš mnoho zpevněné plochy a minimum zeleně na rostlém terénu.
Usnesení: Komise navrhuje přerušení bodu za účelem doplnění podkladů a pozvání zpracovatele.

Hlasování: pro 8, proti 0, zdrželi se 0

 
(usnesení schváleno)

2.2. k.ú. Vokovice, Osa Červený vrch, memorandum
Území Vokovic nazvané „Osa Červený vrch“ má již dlouhou historii projednávání. V současné době, na území, kde se nachází objekt OC Šárka, probíhá úprava ÚP SÚ hl. m. Prahy U1362, která by měla navýšit kód míry využití území SV-D na SV-G. Podmínkou MČ i MHMP pro tuto úpravu bylo vyhlášení architektonické soutěže vlastníkem pozemku (CPI). Pracovní skupina pro záměr Osa Červený vrch se shodla na znění memoranda mezi společností CPI Reality a.s. a MČ Praha 6.  Dále se zabývá stanovením zadávacích podmínek pro vypsání architektonické soutěže na zpracování celé Osy Červený vrch. 
Pan architekt Beránek seznámil přítomné s historií projednávaného území sídliště Červený vrch. Sídliště bylo založené v 70tých letech minulého století. Sídliště protínají dvě základní urbanistické osy, jednak dopravně významná Evropská ulice a na ní kolmá osa veřejných prostranství a občanské vybavenosti nazvaná Osa Červený vrch. Jedná se o velmi komplikované území. Osa Červený vrch je vymezena na jihu základní školou Na Dlouhém lánu, překračuje ulice Kladenskou a Evropskou a na severu je ukončena zahrádkářskou kolonií, která volně navazuje na Šárecké údolí. Zhruba uprostřed je těžiště celého obytného souboru, veřejné prostranství s OC Šárka. Výrazným prvkem je zejména značné převýšení mezi oběma konci osy. Členité území nabízí možnosti vytvořit spolu s okolní zástavbou pestrou skladbu veřejných prostranství, bezbariérově propojených.
V roce 2018 byla vypracována objemová studie Ing. arch. Karla Mrázka, která měla prověřit objem zástavby k podnětu na úpravu ÚP v místě stávající Billy. Následovaly průzkumy a participace s místními obyvateli. Dále vznikla analýza a návrh prostorového řešení širšího území od Ing. arch. Mužíka a Ing. arch. Polácha s názvem „Osa Červený vrch“ (2020), která zahrnula též území probíhající úpravy ÚP a měla dále sloužit jako podklad pro vypsání architektonické soutěže.
Soutěžní návrh by měl zahrnout jak centrální část s novou budovou, tak zároveň všechna veřejná prostranství. Úprava ÚP je již schválená ve VURM (Výbor pro územní rozvoj a územní plán ZHMP) a 
měla by dále postoupit do Zastupitelstva HMP. Dokud nedojde k majetkovému vypořádání, samotná změna ÚP neumožní výstavbu v kódu G na pozemcích investora větší, než je ta současná. Kontribuční smlouva bude uzavřená s MČP6.
Usnesení: Komise bere na vědomí postup příprav Osa Červený vrch.

Hlasování: pro 8, proti 0, zdrželi se 0

 
(usnesení schváleno)

3. ZÁMĚRY SOUKROMÝCH INVESTORŮ
2.1. k.ú. Ruzyně, Obytný areál Jiviny, parc.č. 1101/1, 1101/3 – 1101/5, 1103/1 a další
Jedná se o zástavbu v současnosti nezastavěných pozemků v oblasti Jivin v blízkosti retenční nádrže Jiviny. Na pozemcích proběhla změna územního plánu z plochy VN – nerušící výroby na plochy všeobecně smíšené SV – C. Původní návrh byl na změnu z plochy VN na OB – čistě obytnou. Tento návrh byl v průběhu změny upraven na plochu SV z důvodu hlukové zátěže letiště. Území se nachází v ose vzletové a přistávací dráhy (dále RWY) 12/30. Tato dráha je využívána příležitostně, v období přerušení letů na hlavní RWY 06/24. V případě výstavby paralelní dráhy, bude hlukové pásmo letiště A zrušeno.

Záměr byl představen na KUR 1/2024 dne 10.1.2024, kde bylo, vzhledem k mnoha připomínkám, projednávání přerušeno.

Zástupce investora a architekt projektu nyní přichází s upraveným návrhem. Do návrhu byly zapracovány tyto úpravy:
1. Plochy jiných (nebytových) funkcí byly zvětšeny z cca 350m2 na 468m2.

2. Množství zeleně bylo upraveno dle koeficientu odpovídajícímu podlažnosti zástavby.

3. Průběh cyklotrasy A 156 je integrován do uličního prostoru.
4. V návrhu je ponechána prostorová rezerva pro možnost průchodu S – J mezi Netřebskou ulicí a ulicí Pod Karlovarskou silnicí (Zbuzanskou).

5. Zásadní změnou je úprava řadové zástavby U1 – U3. Návrh nově reaguje na svažitost terénu, ruší podnož garáží pod rodinnými domy, která generovala do území vysokou opěrnou zeď v ulici Unhošťská. Zástavba nyní klesá společné se svažitostí terénu a mezi ulicí Unhošťskou a Netřebskou vytváří síť krátkých, propojujících komunikací. 
6. Nově je navržena ulice Unhošťská jako obytná zóna se stromořadím.
7. Celkově se zlepšuje prostupnost územím, rozvržení veřejného prostoru a zastoupení zeleně/stromořadí.

Usnesení: Komise souhlasí s předloženým stavebním záměrem.

Hlasování: pro 7, proti 0, zdrželi se 0 (Nehlasovala p. Tichá)
 
(usnesení schváleno)

2.2. k.ú. Dejvice, Stavební úpravy objektu individ. bydlení Šárecká 2503/15A, parc.č. 3099
Jedná se o rekonstrukci rodinného domu z 80.let 20.století. Ideou je prolnout původní hmotu domu nově se sedlovou střechou s jednoduchou hmotou kvádru v novodobém pojetí. Přestavba se týká zejména přebudování podkroví, úpravy dispozic a celkového vzhledu objektu.

Záměr byl představen na KUR 1/2024 dne 10.1.2024. Projednávání bylo přerušeno za účelem úpravy projektu, zejména za účelem redukce hmoty v prostoru podkroví.

Zástupce autorského týmu přišel představit upravený záměr. Úprava spočívá zejména ve zmenšení kubické prosklené hmoty směrem do ulice ustoupením ze severozápadu. Základní čistý tvar objektu se sedlovou střechou se vizuálně více uplatní. Cihelné oplocení, korespondující s navrženou soudobou úpravou stavby, je více rozvolněno a umožňuje tak větší průhlednost. 
V diskuzi komise kladně hodnotila úpravu záměru. Byla vznesena připomínka ohledně měřítka navrhovaného prosklení fasády, vzhledem k možnému budoucímu ovlivnění okolní zástavby. Nejvíce diskutované bylo oplocení, které charakterem neodpovídá obvyklému oplocení v oblasti Hanspaulky, přestože je v souladu s jednotným pojetím návrhu.
Usnesení: Komise souhlasí s předloženým stavebním záměrem s doporučením klasické rytmizace a větší průhlednosti oplocení.

Hlasování: pro 8, proti 0, zdrželi se 0

 
(usnesení schváleno)

2.3. k.ú. Břevnov, Novostavba BD Fastrova, parc.č. 2159 – 2162 
Předloženým záměrem je upravená varianta novostavby bytového domu do prostoru proluky mezi stávající objekt a již vyprojektovaný a projednávaný objekt na sousedních pozemcích ve Fastrově ulici na Břevnově. Novostavba má 1PP, které se vlivem svažitosti terénu z ulice jeví jako nadzemní, 2NP a obytné podkroví v sedlové střeše. Svou hloubkou a výškou navazuje navrhovaný objekt na okolní zástavbu. Stavba má pravidelný půdorys s max. vnějšími rozměry v úrovni NP 11,8m x 38,2m, PP je rozšířeno pod úroveň zahrady hmotou stavby s půdorysnou stopou cca 10,63m x 17,27m.
Záměr přišli představit architekt a zástupce investora projektu. Záměrem investora je byty vlastnit a pronajímat. Vzhledem k šířce uličního profilu, projektanti prověřili vliv navrhované stavby také z hlediska osvětlení a proslunění okolní zástavby. Projekt klade důraz na ekologičnost stavby se zapojením zeleně a modrozelenou infrastrukturou (prověřovat se bude i využití šedých vod).
Usnesení: Komise souhlasí s předloženým stavebním záměrem.

Hlasování: pro 7, proti 0, zdrželi se 1 (p. Mužík)
 
(usnesení schváleno)

4. RŮZNÉ
Příští jednání KÚR se bude konat 10. 4. 2024 od 13:00 hod.
Zápis sestavil: 

        Ing. arch. Dana Jakubcová, zapisovatelka komise, OÚR
Zápis odsouhlasil:

JUDr. Mgr., MBA, LL. M. M. Petrásek, předseda komise
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